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de lipuecu, os el que jusiiica este tipo d procedimicnto, que no cs
nico en muestio Derecho, puesto que hay cires cjemples d2 ejecucicn
privadky en nucsteo sistema jurflico. ¥ que sirve pars Gcilir i e
dor el cobro de su erédico mediante la cnrresondiante verza del bien
hipetseade ante funcionario culificador y que esté habilitado legalmen-
el eecto, 2n este 220 el Notario ante el que se ramila ¢] proceso,

Por es0 no puede alvidsise, & i juicio, que este proceso del ar-
tieulo 129 d= fu Ley Hipotecaria, taribién contribuye a favorecer ol
ertilito rritoral y por To tants formzata el orden piblice ceondmico y
Se uSicra e cuanto @ sus principios y fundameatos o sl o Lo
Constitucitn espafola, sino que también, et al servicio del principic
de laseguridad uridican, 1 i que me rofocta n el spatado anierior

V. PRINCIPIO DE DETERMINACION EN EL OBJETO
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erit en el Registra dearfa ser el nico legiinay pirs poder ejecutar
suerécite a trzws del prosedimiento - dic 2] samaio

Guicra referirme por Clime en ssie puate al lamado procs dinmients
e sial y h
mento. Dobe affrmarse que b én el procedinieno
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samente a este progeditaienny y ali-wa gue. «La auseria de co
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L ausencn d cose juzgada, e msmo que sucede en o1 procedic
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Lad For L cjecucién el bipoteca. s o que jastilica
bunal Consitueional el g este paocedinie o 553 respetioso con
principia de wicly efeetiva del anfealo 2 de I Cons ilucidn espadol
Sin embarzo la lodzvia secicrte sentencin de lu Scla 1° de lo Cisil e
Tribwns| S aprevac de fecha 1 de Mayo de 1998 declara, como de 1odos
es conoeida, derozatas por la Corscion os articulos
de la Ley Hopotecaria  los articwss 234 1 236 del Reglments hipots
carfo.y Io hce swore dos argursentos: 8 o, per ateatar ol a7 1-
o 24 de s Constiticid cspufula y contradice Lo Ciehe por el Tribnal
Canstituctonsls sl segundo, por ecntradecir el principin de que la po-
stz Jorisdiceion: ] pericases en exclusivi o
antienlo 117-3 ce la Censtitusicn

Independientemente del vlor de la Serteoci: de 1998 en Lo refe-
feite Lt Facaltzd del Thouna. Seprema sara dictar la anticon st tusio-
il de tos cormas angs-iures a a Constitvcicn. no deja de sorpre
der que se haya clvidado, como dice Roca Sustre, que <Ni en el
Judicial sumarie ni en ¢ exirgiicisl se tata de juzgar. Pero fampocy
o presende ejecuiar lo Juzgace, sinn ce conteolar of cercicio del d
o eaend L cosa hivotecidan

lius

el en uc do sus aspecios, ¢ 2fevate 4 su Lnda-

rajadical des

e po
ol e Netatio ... Nos li-

juic.a del Tri-

e 3 b s

Histaendl el aciaedor, g estd nsico en el propic derecho
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pecifeamente enndo el requisitn debe ser abservado tespeciy del ob-
jeto. T estudic del princisio queds discminaca en les atros pircipios
i puczcarios o elemaatos niesraniss de 1 inseripeian, por lo que pie
e s propa sinaliiad, 3 pesar de ser, ins50, ano dz los fundamenta-
Tes en suestro sistema rogistrl. L mayor perfceitn que teae nu
sistoma inmabiliarso regist-al respecto de Ios dos sistemas citios,
e wra mayor conerecian y segusigad jurdica, que |
e otras cosas, se preduce poriende en Situacin iel
pio.

i embargo sre que 30 cebe Ser 157, que en un derscha real como
s la Lipotesa s ¢ 0bieto uno de Jos elemenzos de magor imporiancis,
al comsiderur que e o que se ofeta po: pacs del hinotecinte
saraia v que tattadasc de un derzcha e realzacidn
ltimo deperde del objsio g

Elunteulo 106 de la Ley Hipotecadia debe ser interpretado caten-
dienda quz adems dol cleziento [isico o bie nmceble ipoiecaco
ol derecho real enzjenable que reche sore dichu imuetle, de sia
Forma son dos elementas que iniegran el objetc, un obijo que Tt
2mos de prirser grado, ¢l elemento fisico v otro de segunco grad el

enies juridicn ¥ sobre cali uno de ellos se manifiests cse juego
propio de I hipoteca e su relncidn cor el Kegisto de lu Propiedad

Que ol objsta e T hipoteca esté formaddo par los dos ahjeios de
primer ¢ seeundu grido es precicabls, 7o solo de aguellas hipotceas
especisles reguladas en nuesira Ley Hipotecacia e <l ariculo 107
Sino tambiér de I hipuieca en pensra, estiblecido s ubjeto en el
lelo 106, y del que el satieula 107 na es s que una especific
Qe existe sobre el chjetn de sezundu &

Respocte d derecta real ens contensplar 4
cuestiones que pusden ateressr a propdsita de este discurso: I pritie-
16, I acepracicss de Ia figara de los derechos sobee cerechos; v, 13 s
enda, Tu posiailidad de constizuic on alguncs casos derechos scbre
casa propia, &1 aceprar el desgijumierto e la propiedad y 70 produsir-
52 Ta consolidseicn, Jo que es permitido ca clettos casin o s propia
ey y uiras por l Jurisprucencia. como mis acelante se estadizzi

Respectn ce la primers cuzsfion, la reativa 2 1a existencia de los
derechos sabre dercehos, s puece afimer que con estu pusic
apayando [ dactriza de aguellos autores que fa ac

ante este princi-

e,

< P st st vease 1 oo S56re 1 obfens e s ot il
Comentiio f aicuis 106 de fa Les Hiporccort En Reviots s e Dawels [6-
e, 593, pigs. 53, 3 5.

B
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coma tlac registal de e corechp real ce hiporea, 52 le presume
que le pertenscs el ismd y tal como e. Regisra o presentan

No pueden extiaiar csizs sfimaciones de les viiadcs autoes euza-
do configuran T maaler, el precedin suto_dicial sumarie como
apreiia came dice Row, ¢ som dice G
Gareie que ‘4 nota cacacterizadora 1 procesa judicial sumerio cs i
deo ser «un procelanienic e ise estictacente segistrals de forma
Qe <I0 e 1o estd en el egtzo e auede clecuse, y se basa e Jos
principios de irseripeidn constiur va = |a hiatees y d lewitimi G
Fegisitalv, Ash, aun tratindose de s precess e sjeensicn o via de
sjecusicn o iz o apreio

un proceso ecpesial

apreni e cen o> caso un proceso
iy especials

Evidemenenne o proced wiento judicial sumaric no se erience
Si o ailsemos. de su justiceacion, y st justificacion s5io pusde -
caer en ol Ragistro d T Propiedad y 1o quz el mismo publica  rsés
de la inscripeidn dz 1a hipoieca. T
Wipuleca ene cor' Guiea forens de publicicad el Registro por lo que
todo debe canalizurse  rusds ds 8 vra poder alcaszar L proteceion
2 eficacin que 5610 exie medic de publicidud aucde proorcicuar

o es exiralia que en civersss ogasiones uesto més alte Tribunal,
& Tribuna. Constitucional, se haya pronuncizdo acesea de! procedi-
fmande la wecuarion de las
ormas que regnan e 1 vceso al priscr exto egal, indicanda que no
e virners el derseho de el juivial erzctiva ce L
0o, 19 65 sontrario al se1izulo 24 de la Cnsieicn espafiots sobrs
T b de que s puece acudic a Uz proceso declarativa posterior para
I defensa de an pesible derecho vlnerado on el procedimiento. Do

rna I STC e fecha 4 de D ciembre de 1997 I a

posicion diciendo: eHla side precisumene esta positlidid que queda
et todlos o afectzdos per la cjeeussn s acudir a ke via del ui-
i declarativa pars 1 cefersa de sus dercehos, la que ha lleva
aste Tribunal o declirar que el de los ats. 131 3 132
L. Hono vulnea el deroehe u n defensa ineliido e el cerecioa I -
el judicial efeciive sin indefensits el an 24,1 CE (SSTC 41931,
6471055, 81091, 6/1992, 2171993, 2171995, G195, entre olrzs».

come s deein aneniene, Lt

et judicial sumiio y lo ha secho a

por o

e eade

Munsagill . <7 11X g, 207
Muncarill ot T IX_pi. 297
Bl precesicicnta e 1 o i

. Madrd

195174, 55
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mentdaeamests sus medios de defensa quedan Gisminuicos al 1o poder
Suspender In ejeeucidn seguida por 12 via 42l anfeulo 131 ce fa Ley

“Todorella vizne a eaneluir que el precadimients fudicial smai es
in procese de dusc estrictamznte regisinal, en <1 que 1a deuds, inzorpo-
1 T prog ncipeidin existe y 65 ¢l elemento principal al que s
12 une como accesoria Lt gt ral, 1
rech real inserico aeada eame fundzmenta de las poculia
aroseso, y al misimo fierpo sirve comd garania para 115 ciferentes
Sustes interviaientes en ¢ conlic.

1 aimacidn arterior debe tener su desarrolle en lus diversas viei-
situdes por s qu aueds raves?r a bpniecr y el elemento prinei
o crédito, ¢ tal forma que, una ve7. ioserita const-udsamente |y hipa-
i, coridero qus que se produzea. er los cilacos
clamentos deberta cums.ur necesir imens en <1 Regisao de la Peopic
did

Siguiendo la liaea wiciada on S| preseaie itibujo no quiers dete-
clos de medificacicaes hipotsearias
rrecpnndiente raflejo registrl, lo que serfu sor si s5lo ubjeto de ol
wabafe, pero 81 que me gustarta dessnenme er. L moditicacidn del Tado
“etivo del dereche, es docis del acreedor, cuindo
S del cré o higoteeaio y ¢, cosienar anle ¢l ircumpliniento del

o Ta Hipteen como de-

daces cel

nerme e s los

Droduce ura <

Tecaliens o e fdaneno sépinso e e sentecin s o e e de
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Fue precisamente fa STC de 18 il Dicismare o 1981 la gz, 2 mi
cio. mejor zaorda el probemn del scticulo 131 e la Ley Hiperoes
i, ¥ uc et I misana el supuesto panteacs cs eatce el deudr bipo-
tecante y ol asreedor hipotecaric y, por tnlc, £ se wliede o prob
s con tercerts pusesdores tjoros al arecediniento v siencs tambi
a b publicidad repistral. B dici sentereta,
fundsments ¢l proceso en que se st ante In pr
el que se pretene Ju realizacion del valar del bien, 1o
won L prapiz necuea eza del dereeko real d
todos es canncido un deteeo de realizacica ce valor del iunuelie Ii-
potceado. Puede concluitse pucs, de este primer argmcnio wilizido
por Ja senteneia qus el i judicial sumaric oo es sin wasunt del
prop-s derecio y el proceso na es sino una conssesencis el misio
dersche real de garani

El segundo argurmenco urlizaco por nuestre Triaunal Constitaci
aal &5 s incresante, puesto que azuce al romeato de consti-
weisn de I3 hipoiect, 5 a la ctapa lamada d seprichal y o hacee en
un momanto en que s st cecutindo g, le que viens o rite-
van i portanc: que tene Je escritase y It inseripeon de lu hiposaca
stro de la Prosiedad,
Bl mamenta consiimiva de T hipotcea es el momento en que se
ety determing e dezvelo el A parlr de ess instzate [a propie-
ded hipetesada estard configureda de ferma distinta d 4 reiecad i
hipoiccada. Bl Liular tencr wnas develis y s dobores 4 los que
fectard Wi potcr y 3ueno es recordar squf, como lo hace I senen-
cia, que el devdor ¢s coracedor e que 4l constiui: la bipotees. mo-

lesica
aranti que o, como de

st e el ondiments quito cice <as < pissecisiats d cisusiss
DS S i s aam e 1 oo oces, ol s St
1 e ¢ praduzc ndensin. Hay o o, 1 0o, < o prce
o deba do il morers 0 s e £ s 5 i 555650 e o
Sueicr. Mg o1 oo, s un precedinienic de salaeisn o valo o % finca
i, e e e un 4 G cognc o, Tl o 13 1ic, 0 par
T e del il Ly 0 Srdo e conias o ¢4k £

Jor 8 1 oca ook, Q0 2,5 mplt e, . e s et o
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deucor decile ejectar I bipo.se wungue no hays insceio su derecto.
1o hace por ol srceeso regulado 2n el Liculo 131 de Ta ey ™

E1 el propic anfeulo |31 regh 4 efiriéncose a la centificacidn ex-
pedida por el Registiador se seials como en Ta viisina deleri constir
wexpresaente yue se alla subsisicr.: y sin cunzelar I Sipoleca & 1
vor cel actan. La parte actora ¢ acreednr fiere respetc ol l1do pasi-
Vo In veniaja e s aspecto consistente o a idsntdad
el titalar del erédicy y el ttalar ce Ia hipoteca. Abora bics, se plac
lac Jito Wipotecaria y ol eiercicin
I secin por el ccsionzrio no inserie.

Es Ia escsitra peblica quien configura <l derecko y es ln
cion quica 1o consttuye, ce abi que deba cusiderine (o cardcter we-
neral e auselho que 0 accede sl Regisur de L Propiedsd ea L ins
erioeion de nipeteca ne pueds ser t2nida 2 cuznta dento ce la mismn
duds o eafter consititive de T insericidr

El erédito no e 2lgo estion, muy ol contraric <5 dinimico,
hase que peda varse rod:ficzda ec sus elenentos sabjesivas ¥ que el
mismo eréiita pued ser objero de ecsidn.

1 problema surge cuardy el crédita qus es cedide es un crédit
carantizado con hipotcea. En este caso I serd aplicable lo dispuesto
por el artfeuly 19 d Ju Ley Hiputocaria 3 atieu’os concordantes de
Reglamente Hipotcearic, es decir, aniculos 242 & 244 de dichs eucrpo

zal. Ahara bier s1 ratsmierto de Iz cesiGn del erédito es distinta se-
i ses su conliguracin, pocs puede tnlurse de n ciédito e poca
o0 lcs rarsTer bles por endasa o 4l portador, enonees ¢ deeeko
de kipozeca constinuido sabre cstos e entiende transferids junto cor
cllos, aunque woza de las especialidadzs en materia de cjseucion de i
bipce. el 155 e T ey 0 pede 1.
e de un crédito odinario grrantizade sor una hipoteca de trfico. A
este suaucsto e al qe me roficro,

Sieuds a inscripeiG de iputeca de caricter constitativo iy que

St relatva a la cesicia de. ¢

sepin I zxablecilu po

© Quiero s 1 epiion g2 profestrs Casil> &0 i ot 7o bl
1o ulad Sespura il persor g Epotecra -1 8 e i 2
v 1 responsadnd 0l lner poseedor de e i hce w ancliss
Profundn s 1o e 20 of oo pesiv -6 6L oo 51l A
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For el salc precepte indicido. Tambiéa tode el sistoms Eipotecrio
avala la solucidn contrass. al exigic qus 10do agecllo que 2ecte a Ja hi-

tecu e matesia de inseripion, de tal maners que asi podid dirse
o puslicidad 2xacia cel contenido de’ derseho,

Esta pesicidn se corfins cusndo se tia de fniciar un procedi
micnto judicial sumario, en = yue el fiulir del erédito &ipo;
el que se halla frculialu aura ol e ercieia de sse proceso. il que s 4
cede e virtud el principio ds legitmacion regicirul. La falta
eripeitn de 1a cesicn del ecédity hipotoearia debesia imposibilitar la
prosccucién cel pruceso ul constatarse 11 o cs ol mismo el Glalar re-
gistraly quisn estd eercienda l4 aceidn.

Mal puede argiirse que Ja cesién del erédito hipetecaria ro inscrizo
tiene efienci eritc las paries, cuando el prolleina 512 por eciabia
un procediriento judicial qu. jta dirseta ¢ inmedia-
‘ameate ol bizn Hipntecndo, y que pueds afectss a tereeros inscitos.
De ah 'z jusilicada prevencisn regisual y procesal de aolifiesr 1 los
nieresados

Thueao cs ya eferise al saeproyecia de ley presentads por el G
busino ce reldna de I LEC. en ol que se modifica el actuil aniculo
130 de I Ley Hipateearic y sc suscituye por el siguienie: <h! prucedi-
miento de cjocucisn dirccth conra las bienes hipotees dos s6lo poded
ejersilarse como realizacicn de umn hifozsea inserith, . daca su ca-de-
fer carsitiiva, soare Ja base de s exiremas contzaidor en ol asieato
respectivon.

Tndependicniemente de I regalacicn final que preda tencr e citade
precepto. ey que considerar zcenads, la dirceeion ssursida en el aric-
proyeeto de lev al exigir la inscripeion regisiral de los difereates avaia-
tes de la bipeteea, 1o que e deCnitiva viene a evalidar 1o inerpreta-
ei6in que se i dadu en sl presente trivaje. v que £ il juicic o5 1a m
vonsceuene cor el isterma e gistral i5:.aco en nuestso Desecho.

Fs exicta la opiaion de Gomez Callegs cuand dce: <Bn culquier
caso, ea puridad de Késnica hipotecaria, ks los negoeios relztivos a
la hipetcea deberfan seg'e T misma stene que It consiitacicn do
sl nscripeidn constativa . ningin seatida tene que i dere-
¢ formacien regisiral pueds moc.ficazse al margen e’ regisizon

Cansidero que las exigescias de fa bipotea se extienden a la cons-
Gocia registezl de las ¢leraviones sabjetivas, incluvenda tambicn s
e fad activ v aereeder hipereesrin, de forma que sl

cha

s ins-

" Qe Gulicgo, B 1o i, i, 10
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pensar, e conseeuencia, que cralquier alisracion del erédite Ceber
Wb practease oz o Registro. La hipetce es un derzche real dos
provistc de pescsion subre el biet, pos o Lo descansa dnicn y exc'i-
vameste sobre  princioia de pblicidad regisual i ¢l caribio de ti-
hridia aciva en el crédite higotecaiio no cunsia e el Registro, s
esi coreulcards esa publ cidac. Por s dice Gémez Gallego, cirnnda
al profesor T acruz: oLz higoleca 1 fiene exisiencis como derecha red
husta el momente de s inser a, ¥ los cambics < su titalacicad tam-
oo 52 producen, o siquises infer paries, e Lnio no s¢ serilique la
iscripifin . Se poya el citzdo aucor en la ol vees reiterida s
posici8n de Mot il la Ley Hipoteearis de 1861, qus estable
ecuisitos de u cesion del erédiio hipovecario y decta <.,y
eriba on el registro, porgac en €1 debe constar odo o que modifica
erécito hipatecaric y s obligc ones ou prod

A pasar de o dichn, o) Tribunal Suprerno o5 la sexiencia de 29 Ju-
nio 1989 se musstza paridaric de permidr que ol demancante, iiular
cositmario de le Eipoteca ejectiada, pusda proseguit un procesd del
131 sin necosidad de la provia fnse peica de su tiwlo 3, por consi-
guicnte, sir que figire reeistalmente comy fitul del derecho de Ei-

pleea (aserito, Se tratab. e v supeesta may especial e el ¢z la en-
Gdad demundante i sucesora universal e uma entidad crediticia, ¥
dentro de In transmisicn plobal del patimonio societaric estaba of ené

diio ipacecario ce se ejecsiaba

La decision del Tallo de Ja senseneia estd fundads en los siguienizs
argumentost |- La ieserij i o o5 de carfeier constiutvo i ndose
Ge Ie cesicn ce erédites higoteeisius, tal woino sc confaurs pos ol ir-
lcula 129 de L Ley Hiporecaria 21 crtculs 1526 vel Codigo Civil,
raric, da eniender que 5o Emits a exresar los clectas son-
L sereaaes en el .l echa ds T zesion. poro mo que prive de vli-
sia a L esion ente cesionrin y deudor ced:do.
No consicero sdmisible <1 primer srgumento en cuiata que el pre-
ceplo hipulecario dice que T erédiio hipotecuric pucde cederse en
o0 en pare, siempre que se haga en eseriusa piblica, de a cusl se
46 conoemicnc 11 4 criba en ol Registrov. Precistmente
Ia o tiens un sentido eonteerio 1l wilizado pos la Sentenzia en

v e cors ders L necesidad de s nseripeida en el Registro y
fea. y previnmene, al vearzamicato de la escriwra prblica, i mo ya
G Galcge, 1. s reismtes ol poesinien e cisiin

precaria 48 an. 131 4o b L Mg (pecedinnns §
o s 55
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princiios e publicidd y especizlidad. El primere |
fmbito dz legitimacion tegistral. fijndome tan sélo alaunos d
Dunos que considern interesing: recasda: v desde L posicion daf =
edar; el scgunds lo cireunser birs al wajetc hipotecavs,

IV ELPRINCIPIO DE LEGITIMACION REGISTRAL
¥ TL ACREEDOR HIPOTECAKIO

51 se i tratado er of capful ameriar 41 rincipio constitucional
de sewuridad urdics, e« necssaric ocuparse ex ¢! presentc del prine.-
pio de. el it irsertn, o e prede
entendersc dicho principio const.Lucional sin quc este rincipio 5 15
feje can ol orcenamient juridico en un sisterca de suieh juridica e
capa Iz proteser y das vids. 1 105 derechos que cr 6 s
Si 52 ha hablade antes de =oac.zncis juridica es cumbién necesarin
ocupirse en of presente dl priciipio
preseit ca el dicbita del Derecho Inmabiliaris Registes] ¢sa aparien-
cia que reclama en ocssians 1x sept-idad Caridica, No debe olvicarse
que los principios registales representin ¢l funcionamients lscrani
del sisema, y sea cual sca la cpinion especto de elles, sicmpre son |5
uiu s v de 3 que dsbe funcionar el opssacor juridico
e esta forma se van eoncatenand Ios C.versos principios juridicos
¥, especilicimente. los re stales, Sin . secessria ivenelciin o
uede en veadid entenderse ¢ funcianam enie del Regisiro do la Pro-
Disda y T procaecids que alo mis el estadiaso, ceupad
en estas cuestiones. despedazard &1 minucias la matsia & Gatcs, co-
rricad el evideate peligro cu desconceerla renlicad que Is ireueda,
e todns o< concaida It clasifieacion de les piccipios hipoteeizios
¥ como denico de.estos se encuentra ¢! lamad racipio de pulicidad
mater.al, que a su vez se div.de e priipiu de ey fmasida s princi
me al de lepicima-
= en las consceuen-
s proceseles cue se derivan, que, [sgicamente, ‘ua Ge ser un
sty de las sustaives, pees i es pusible onceti aisladameste
las prinerisi y hacerls delimitands ef estndic il i lar reistal de la
hipateca, es dzcir, a sireedor hipotcetsia, pero na viewdo la sucstion
diezamente procesales sino, mis biec y sezin o dic
eho en el apar.ada pre e en s Tumlmenio 3 sercido
eomo un earolario el sister . e

irmacien egisiml, que re-

st Salae e quicro el
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cearion. asspurindle & estos la confiansa en 1o que se pablicn
ralmente. Fl Registra jurflivo de Prapiedad se mussira com el media
i danco paca este [, en comparacis stos de gravd
meses, exisientes tanbién n mestro propia ardensricate [uridico,
que o L tenide a eficacia de los prineros,

Al misma fempo el Reg-sio de la Propiedac ascgurs al tiular cel
dereche seal de garanfa hipmecaria la apariencia que carece aste
desposesion, ciraclerisica de etz ipo de derec o, 1o que [Hovoc yue
o apariencia y b publ cided sean necesar smence a que precuce of
Registro D osia fama, v com conclsidn se estuciues [ relacidn
propiedad-Registre < hipoiees eoma medie de posibiltar al bipotecan-
e i wereditacion de st lularidzd real, o que fe sirve para cacilirle
al memos el aceesa o 16 -ceursos inancieros neessarics, ase:
confizaza en lo que s publica registrilmen. . F Registic juritico de
Proiecad s mussica eame ¢l medic ms 66neo part este i, en com-
Fariidr con otos regisiros de enes, existentes Lambién o
Restro props order amiente juridico, que £ has exidn T ecacia de
los primeros.

Thnde ss7 sus radees Ia propiedad hipuiecads en el teconccimicnto
e el artuln 33 de i Carstitcidn e presia a o propicdd o
cialrente re avans ol pETe 2° con elacion « i funcion social
como estretura de. dereehe propiedsid said lanbies icsente er la
apiedad hipotecaca, ya que Ix pueca configera les limies do
Drapied:d, deliniitndola. dando und nueva
du por Iz dectriza eam e se

Por infujo de Ia doetcins procesalist se acentud sn la hipotcea lu
iene La fase de o
prender si 5 piensa que L hipoleca surge come waruniis del acreed
ante o posbie ineumpimica del deuder. Le gue sucece os que se ol-
VidS que, afortunadimente, 4 wagor pare de s hipotecds o legan &
i, fase y que. durantc su vigencia, ted hipoteca configura
Carbicn T rpied § especilmere las fucultads del propietrin.

L Wipotcea como dersch: recl oe gaantia adquicy
riticas peculiares por su especiul rolic 5n con el Kegisio d 'z Pro-
piedad y ello se e 30 por Fazin de. propio dervehn de aipuice
sino mis bien par el inerés superiar que @ 160 de ella se arerende
Jograr. T anta en cuant se frotef el 6010 teectoriz], y en tanto er
cuanto 5o proteja la scauridd juridica en matcria de e juridizo fn-
ot i, deberd progegsrse el Regsiro y lo que el misto p ol

Para ¢l lago de ese £ tan reiteradaments dicho se uilizan o

irension T ase conoci-

widad.

cidn, I i tanapeco debe sor-
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FI prucedimiento judicial sumscio nace como un necesidad cc r2-
forzar la situacisn del acrecilor hipotcearia 42 forsia qus
cumplirss Js obligacion contara cor wi medin smple de pode
S derecho, el créd i territorialexigha ese medio de sepridad, por esa
legislador de 1909 o cue eatenderls o1y Taciliar 4 sjecucion
del erédivo,

No debe alvicarse L releion que existe erire este procedim'enta y
el principio de legiimacian registrs|y. 6 que es s su uzdaeato y
justificacidn descansa sn el propia sientc del regisiro y de la valori-
fica ¢ éste Giene respecic del derecha sea. de Liprieca. No
puece enienderss el piocedinizaty regulido per el aninle 131 de b
Ley Hiputesariv sin relacionurlo con ol eccfeter constitutive 42 1a ins-
cripeid de la biporeea, de Ia fusrza y eficacia de la iascripicr y. por
o taato, con el principio e leg timacion registral. Solamee:e I publi-
eudad que dimana del Reivtro peranie este lipo de procedimienty

Serfu absurdo. y se htendr™s u resultndo ircongruer i cer In rea-
lidad de! procedimicnu, si s¢ cxarzinase cselusivamente dosde L
Dscto procesa. alvidando toca la problemdtica registral y muy cspe
calmeric ol significado del proceso dentri del sisten s juridicn
cegistal. Fl anizule 31 na surge de 1y 2ada, no ¢s un proccso nieido
fuera dl sistema juridico, con unos caricleres andalos que sor im-
posibles de integras e los estanies procsus de efevaciéa Muy al cun-
rariv, cs un procedimients nacido de la recesidad v cue tiere unn
nalicad elora 12 de eomurbuir o et el enddito teritesiala través éc
un sistema rifido y seneilla de cjecucion del crédito, cuzndo éste sea
ncun lidu por parte del deucur, contard peca ello con todo of respal
oy proteccifin ¢3¢ le presia el Registo e la Propicdd. ¥ 10 560 61
e tambicn todo el sistems juridico desce Ja propia Corstitusicn has-
ta sl Reglamenio Hipot

CGareta Garcin incluye o prosdivien s judicial swmnia enire T
ennsccuencias procesiles del arincipio ce Jezitimacion registal, v ast
dies: o5z cats de un procedimiento de ejecuciin que parie exclusiva-
mente del asicto registeal de bipoteca, de abf su enlace con el princi-
pio de I s . En este sentids anntién Ruca Sas.re
e materia de raturaleza juridica del procedimiento y dewtro de la te
o e le cancihe comn un procediniento especinl de apreniic en ol
procesao d i esta sasis, tene plens aplicacisn
e esta matsria sl prizsipio de legitimac.an registral. Al acrosdor

150 e -
dlzr

ccuc.én sfitmss
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Noes en el aretlo 129 y sigufentes ds b Ley Hipniecaria e do
reueaies laJusti Tcacicn del sistemn. proczsal escogide por el le-
ki para ¢l e vadas de Ta lipoteca, pu.
e parte de los prizcipius hipotecarivs 3. & i juicio. ce & especial
ccnsiderneicr destvaca de Is relee.Gn Registeo ¢ lipo
foses h.potecar.ss ¢ tiene el acrseder hipotect-io estin
fundadas or su it laridad regisusal. Iote i
s e carcter recl ue <2 derivan ds b Sipossea ecro derecho real de
goraria que nscrio sujetn dirceuirene
e pusio que Las olcis acciones persona.
por le Gty famtién el b potecario, no obe
‘e tegistrl.

El procedimiente judicial sumsio y el eraucicial descansan so-
re Ia proteccica que brind ¢l Registro ce la Propiedad. y desile =i

d

Las

solamesie aq

o, y
el principio de legiti-

e diene 0 ncres

Darspesiiva quisso brevemente examinaros.

En primer g romper um lunza per 4 ubicacion decico de la
Ley Hipotecaria de cortas de eonter o procesa., pues i bicn cs ciei-
0 e pudan ostss teguladis en otros (extos legales de carfcrer for-
mal, tarabiés Lo e uue i wnidad del sisioma parmite su contemplacisn
dentre de 153 Leyes Hipotwesins en T ue tradic ona merie se Fan
venida regalando y de lus que derva su confizuracidn %, sun

anacedar que los tuevas vieios legisleivos var en un sentide muy
conteario al indicado.

Tl corocic antienlo 131 4 Ta ey Hipatecaria ‘ue intrudusido o
e Taley de 1908 trzs un mtenso e ccerca de su con
v conco anteceden T Ley Lipoteearia ce Ultmar de
1805, S Tinalidid 111 coma dice Roci— fue la de «establecer ur
procedmientc breve, sencila y ccondmien de ¢ ezacin Fipoiecaria,
 bass de sienplifics: fuentemeate el procedimients

o que s¢ consig
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s genzales anes enanciadas, s Lacerke en lemss como 2l prinei-
o de leg fimacice v ¢ de eapecialicad o de-erminacin

Comprendo gz el tema asi dlanteado podria ser abjets ce un Tra-
tade, sin emzegs esto superaria con mucko mis credios. ¢ pesioilda-
das. ademds d que serfa encrmemente pretenc s, No e o5 17 in-
encion. Basea eanerernr esie esudic o usa sede de eaesicnes ¢ie, o
mi juicio, sen soaresalientes y que son consecuencaa cel catronge de
n Sistema de pudlicidad vomo es el Registis 3 i derecho rca. de g
Fantlz que descansa sobre .

T mpore sz, social ¥ juridica de la bipoteea no re-
quiere demostracion. basta con aficmar qu setn 1 ulin
<as oficiales Cispunibles <l eapital gasuntizdo ha superada - cirra do
cuniry billones de pesetas . Podefa decirse <n exeesiva triunfalismo
que a o largo 4 s s de vien shcs desds Ia puslicacicn e Ta pri-
mera Ley Hpotcessia s han “do cumplienda los fires gque la motiva-
son, y que I sitaciar: actual ha superado cun e f que hicr
5.0 prevsible en aquell fec

Recuerde L forma san elocuente 3 grifics en 'a que Garsia Her.
suedas desrine el momenio jusidice anerior a la poblicacicn de |
Tey Hpotecariz de 156.. dicicads que se estali anle <t Esgafis negz
el licy juridico imnobiliaros. La ublicacidn de I le supus en
palsras el prsar a la Espafiz b aoca del wrfico, la
Espuia nesra tenia una osct icad tolal quier compriba ac sabia ca fe-
Jidil To que comprabia. Ap:tte de Las amer s cargin v lere 05 e

Gl pu- defieizness prfctiens en Iy ap-icacldn 4zl antizuo s
lema, sabsistian entonees las bipoteezs deitss y lus hipelocas
weneniles

Esta situacitn 10 podi mnterezse i se pratendia s dessralln
ceondmice ¥ social que 20yase Si reservas [a revalucon indusirial y
agessia en nuestro pais, La rofarma juridics o
ades y obstdeulos g2 sargian para la publicacion cel Cédigo Cisdl, o
A 13 esisice di tedos conceid Uz publicar eyes espeeiales que re-
galasen determ nacs Farerins de evidene inlerés y que pudiesen faci-
itar el descaca Codiga, al mismo tiempe que no se demorase ianece-
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He de confisar amte este distingu do Auditeric que fueron suchas
Tas dadas quz tve a Ta Fora de escoges el ema paracsta diserticin, 3
10 per eaceso de coaseiczientos, se 1o dseguro, sino més bien proct-
pado For el conenidy que un discursu con st colleva y, may espe
eialmente, por L catezorfa de auellos ¢ me han precedido en ol use
de la palabra y en ¢l ingreso en esta llustre Acadert

o el tiesnpn se s Eaciu cada ve mis oresents aquel proverbio
hind que dice: oCaardo hubles, procua e us pelabras sean mejo-
res que el ilencion, 16 que actuahs cemo i ferte (eniacion que me
nsitaba a imitar la obra cel cenocido compasitor estadeunidense Cage
a4 327, p
tieta pernanece fotalmente nEgvil s ¢l espectador y el silencio o
el dnica sonide que se pereibe, Tdudablemente, aunque cucic por -
licipado con 53 benevolencis y paciencia, bien serediada por s poe-
seneia que me fona en este sete, ello 20 e justicara i wia ac
n semejante, sebre tode pira una erson: Cue en s facets de

struente dc rabajo

Comveneide y dumindo el espero gus esta silla v arima e iaspi-
ran, en cande cantos y 1an flsires jurisias ban expy inas y
teorias. pensé que debi estudiar sobre < tema que pudiese s
e de s conueimientos y prictica, Wgicamente Regiscro de Ji Pro-
Fiedad e aipoteca fueron Tos priierss figuras que surgeron en s
Fensamientos 3, consecienteracnte, 1o pude resisdnoe 2 expresar mi
wisicn sobe In teliciin nen Ia i=situeion egisral y L ligu-
ra juridica de ' potecs, conceptos que s bien es verdad na son nue-
s, s cmbargs por viejos quodan e el bail de les secuerds. Por
ello cansidero canvenente it peridlica
en el inurincado laberinto que oessiond I visin e cerca de 103 problc
eaas ol dis 4 i que pueder llega: a oscurecer o5 pringipios.

e esta o e priwe lu
que sensidera come Ios fancamenos e ludo ¢l sisiema, paca
Cespués coneretar el raboje @ determ: s aterias e, oy coru-
i de I picigios, ad) sidn s acerde con las

-0 fmpori qué isiviimento, <n I Gue €l concer-

profesor utliza 1 palibra coma

e para n ercerse

‘. eflexionar sobre ¢u

i me gustar

piten un interps
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L princinio de sepuricad Juridica esi reconoeido cono princisie
e ranga canstitucional en el ari. 9 de la Constiweidn espaiiola c2
1975 al desir que L Cerstitucion garantiza ol prircipia de legalidad,

foramuis. ncrmiiva, la publicidsd ds las ~ormas, |4 inctroustzidad
i las ¢ sposicianes sancimadoras 16 Layorables o fes.retivas de dore-
chos individuales, la scauridad juriciea, 1a resporsabilidad v tei-
diccitn ce la arbilrariedad de los soderes pitblico

“Ante I evidente saala tocacion del precepo, que iucace o canfis-
sitn, a5 I6gico que I coctrina liporeear sta se pregueass si ¢l sisiema
regiseral eniraba denito del exneiads principio wanstitucicual de sei-
ridzd juridica, Chico, en ¢ ccrocid artculo «La penctrcic el dete-
2ho publica en el privady: s re/lejo constucional ¥ la repereus.5n en
Registro de I Propiecad, deelars x cuit:do ain estabs. tuy recien-
e Ta publicacisn de nuestrs primer cnerpo l2gal, que eesu’ (@ mey
weentarado decis que I Constiiueit espaiola decica un: especial el
tercia al Regsira d s Poiedad, Fero sf cren g de st fexie —ar-
Qe no uers esa la feiencidn s sus elaloradores— se puede deseudrir
wna refezencis al Registro de la Propicdiudy v piv
riéndose 1] artieulo 9 de 13 Corstiucisn, estudiabs el precepts seialz
do s dobiz vertiente: la vel Derecho y le del rifico, La prim
rada por la avieridad judicial ante ¢l derseho cunculeado v 1e
szpunda 2ate la eficacis publiciria de 103 promungiarien
e

Pasido el tiempa, ¥ desarll mis plensmente T imerpretacion
docteina. y jurisprudereial de la Cansiciin, n cabe duds de que <
principio o segaridad juridica inesra fiadamentalenie 't que peo.
dcen Tos llamacos registros juridicus y especialmente el de L Frapic-
dsd. En este seniidn = int jmo el estudic de Josc Manue! Gar-
e Gareia, Guulado <L al'y la seguridad del tifico
auter doclhra qus 11 funcion regisina " <es

wnente, 3

s
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o corespanle T ley de hipotesas definic y elusificar las dife-
ventes clases de bienes que comprerde por regla general la division do
est0s en mucbles ¥ raiees. Peco wo pudi descntenderse la Comisin de
resolver algunss dudas que en L préetica vendria o irepezarsen. Asi s
expresu la Exposicion de Marivos de In Ley. Es cicrto que no es mi-
sidn de uni ley que regula I hipateca definir ¢l coneepto de bien, sino
que parte de €1y parte también de tna cls.ficac:on del objeto, Lo que
ocurcfa es que o aquellos mormer e de la regula-
cidn sustantiva que deberts hacer <1 legislador ea ¢l momsnto de re-
dscaar el Codigo, por eso In Ley Hipotecaria elige v 2 azoge o uns
clasificacion del bien. y gira alrededor de la distineion entre bien in-
mucble s bien mucbie. v ol primero es el ohjero e I hipotec

Lu public o
mueble en ¢l aniculo 334, y fue entonces cuando I ley higor:
1909, 1a reforma hipotecatia qus tave por principil mision ajostur cl
sisterma hipotecario al Codigo, 1t que intcoduo ol articule 4 que decia
e repuian inmucblos los coumerados en el articulo 334 del Codige
Ciil, sin perjuicia de 10 dispuesto en esta ley sbue los requici s y
formas de inseripeidn ¥ de 10 establecidy exclusivamente pars s hi
potcess en el axtculo 110 de T miseras thay are. 111). Por Io tanto si
se amite el concepto de bien inmuehle en matcria togistrsl, sin c-
bargo se salva qus en fa bipoteca nos hallimos 4nte un conecpto dis
tinio, 10 que debe suorayarse o 05 efectos de 1o que luego se ird

La seganca cuesiién sobre I que 1ava que cptar la Comisidn fue ¢l
propic sistema de Ia publicidad, pero al mismo tiem3o se era ccuscien-
te que el trabjo deaia ser desacrollado. Ko este sentido se e <l e
gislacion hipatecaris corno sstema s hoy obieio de graves contsever-
sias T lima palabra ce la eicneia respecto de Tas bases sonre las g
dobe dzscansss, no ha sido promunciada todsvias,

& mi juicio esas bases se cibujan perlectanente e i regis
wal ¢ hiptlecaric. y estus bases s los undamentos en que <e apagn
tembign en la actiaidad 1ado ] sisicm, wnque. corso 3¢ ba cicho,
desarvollad  perfeceionado por una prictica diatia sersible a Jss o
cesidades y demandas sociales, par una ductrin, it il siempr
atentn s nvamees jorfdicos, y por una jusispaudencia registral que
en sus lineas generales hace presene los clementos hermendu:
sentados por el articulo 3 de! Codiwy Civil al interpretr L ley de
acuerdy con T srcalidud social del tempa en que dehe aplicarses el
Derechn.

Para fijar o

25 ba ar dos relaviores distntas: T

quicra difere
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bactante discinia, pues como dice Pau Pedron: < imparcante, &0 el
caso dol Regisira, 1o c3 cxear una apsriencia —uns apariencis cutluic.
fa— sinc of-veer unos datos depurada La aparicncia ds
3 prsesifn s un verasimtid g1, con focilicad, p
confitmarse per ofras vias. La apaciescia dol Registce cs una verdad
cue séla excepelonalnente pucde ceshicerse por ura via distiatas .

Conellu se est ind:cands que ef Regiso 2 algw s que ol feao-
trene posesorio, pres en és:e o a depencer de una real.dad que e
damerc se impons fisate a calquier apariencia en contra ¥ adernds
encaentia su significado en e conce ety que de ells tews ua (exce-
o, Ne sucede Lo misy con el sisiema de o.blicida regisiral en don-
de <o prodze une previa aetsaein noiaria o judictal seguid do la ca-
lificacidn regisiee] n dende se depura o nscribible y. ade s, su
eficacia no va 4 dependsr del comvercimiento de escs werce-cs, pues ol
cumerisr el Regisien sz dpans aunque ao 52 consuizen [0s Libros dl
Repisiea, esto 35, 52 ha ereada por cl ardensmicnto csa farm:, de publi-
cidid e posibilia Fazer cierts 1o que o es y 2 esto s2 I ha dotado
de una proeceitn especia.

Hedemann traza un paralolismo cawe lu pusesicn y ¢l Red
T Progiedad y 1o fundan la verescidn a la hiena fe en la ad-
quisicion posesori de bienes =ucblcs que se corrcspornde en ol i iea
juaidice ismobilacio a I pretescion de In buena f¢ del que sdaiere

s Smngbles Tndacirs en L s luacion reg siral, que constiuye c.
principio de publicicad, i bien er n taseripeid. hay 1£ difcreneis e
intorvencion de la autoridad, que difiere de fas imprecisas relacionss
de lu pusesion”

encia, publ

ordenamicto juridico que persigue
principia de sezuridad jurilica, La eficacia del R

onisastad

Regisure se hall: todo fundado er: ¢l prupio
ello ¢l menenimiznto del
st descass on

i sisiema espect]sque e sus aices en las princigios zensrales
del Dereche, ¥ eccuentra en les mismos s propis jusifiencicn y nece-
saria cxistencia.
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Sy jorcdicn y Tieraris, amanicsa aberuw —comy decia Jertiie
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Berecto Hipaeesro, y fvenie de inagoteole caudal d con

ulaide que era Impresvindible €1 el mescado inmo-

anstee

mieate que inspita el er ebri jucidica, que s la Exposicion de
Motivos ds 12 Ley Hipotccaria de 1861, B elli s exprena con pata
bras “winitables el fin ds [ legislacisn hipotecaria al decr cie 25

el erddito teriteril en . buse de 3 seeuridad de la bipoteca y
del nage ds e o eeidas
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bra espesial refieve @ asetr de fa Constitueion, v se inserta en ella a ra-
5 de diversos preceptos constiuconaless antre estas el citado art. 9
Pasa el citado autor, siguiendn o Mezquita del Cacho, 135 movas e la
seguridnd juridica son dos: 1-La certeza o certiduczbre o ausenc i de
duda, que plicada i la seguridad juriciea il Tiaris significa que
quicnes acquieran derechus I bz sobre bases de certicmbre y estc
se warifana en los difersates priscipios hipolecarios: ¥ 2. L con-
Tiamzz o ausenc:z de temor basads. cn los asientes regisiales.

A mi juicio, p0d:ia rse g alld Ue Lo afirmido. La seguricad Jur
dicaes v i estacion del valor de ' Justicis y o<t
sitennas e publicid:d protesides pa- el Derecha prede praves
proteccidin de situaciones icjustas, § w5 cuands lo que s preterde es
Ta scguridad del wiico juridico inobiliaric, y el el
erédito erritorial. De abf qus estas situicicres deber. just.ficarse 3 i
ves del prupis fin perscenide por e. principic sonstitucional, Debe te-
Derse cn cucnte la cita del profesor Recasens cuando ncied: <Resull,
pues, slara que de antemano debemos esia dispusstos i wlezar irsper.
ecciones del oren juridicy posidvo 21 ecanto a 10 realizecidr de las
cxigencias de la Justcia,  incliso 1 acep1ar 8. guEas njusticias, por ra-
26n e los valres de onden, paz, eesteza y seguridad, Ciertc que 510
valores tenen en 1a jersrquia anioligica Jn range infecior a I Justic
Pero vierto mbien ¢uz la realizacidn de esos valores inferes cs
pucca intentar una o-gsnizacion -

icado 4 lc
la

condiciér. ineludible pars
dvamente justa d: L socieda

Bero o mi mode de ve: wo bisia o dichu purs (urdamentar s ac
tuacitn del Repsrs e 1: Propicdud. La aeuacita que se i zia en vir-
tad del principio de rogacicn con i uperiurs del procedin:ienta regis-
tval termina elizmente son 1a iuseripe.n v, en sl b sico doctina
Vadicionsl U:ferencis enre el b y 1o fnserito, Esie li-
0 es el ree g de lod ¢l proccdiaients por el qus el negacio jurt
dico y el derecta que se prevende su ucezso al Registeo ba 5.0 depura-

e L Tt Genc e Fiosgla det D .

e ol o opiiZe. e ek i g7

S, e, I vigenc il e
ponie o seguidad Lo pusde cer .
104 atds 42 Dct se cnvieric e sacos s  hasta que. o ey
€ s re Do,

o eraconi poses dn o Do
RGNS i i 1 e de que 5 it s e o
et G o o Flls 4 Do, 2. Fond
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que comesponde a a propiedad-Hegistco ¢ hipoteca  la que eorres

ponde 2 I posesidn-Regisiro e iputeca

I PROPIEDAD-REGISTRO-HIPOTECA

En cuanto a la primers es do destacar como st produce 1 relacién
entre dos derechos, como son L4 propiedad y Ia bipoteca: uro ol dere-
cho s plono y absclutes; el oteo, cereehs de garsatia que, <omo rela-
cién juridico real, es ccesorio ¢ I ohligician y que mantiens bast
el momerzo de la promulgecian de ls ey e rlacicn directa, pern g
u pactr de fa Ley Hipotecaria ce 1861 se transioran 6
Gue actca a través del Regisiro. Pero esto solo no basla, b
come decia Ia ten citsida Exposicidn de Metivos que als condicion mis
esercial e toda sisiems bipeteeario. . es I sexuridud de 1i propie-
dadv. ¥ mis wlelanie afiadia «si Gsta no se regisua, s las mutaciones
que ocurren en el domizio de lus bieces nmuebes no sc tanserisen o
70 se inseriben, desaperece 10dns s gararifas que pueds teaer ol
acreedon hipotecarion.

Lo propicdiad sigue siendo asf ¢l centro, cel cue preden desgaiarse
otros dereches ceales § siemre que sean <1ajenbles podrin ser b
juridicu de la bipoteea. Ahors bien, si ésia no e al Reg
podrd entances garantizzrse al asecedor hipotesario 4 efectividd de

 crédito, i poci tampoco el iular de v derecho real limitado ocec-
1o en garaatia de su déio.

De esta forma el Registzo se sustentana en la proicdad y s¢ perli-
Taka un ey ségimen juridico que s espocifice de 1os hienes inmus
bles nseritos. L garantin lipesecaria ast o exigia, de mancra que un
sistera de publicicad quedaba al servicio del tedfico juridico y comer-
cial.

Propiodnd-Registro ¢ Lipuleca fonmas esa reslidad que con
el sistesna al mismo que dempo gue su Ruivnan eato se corsalica
e escs pilares. No fue 1x Loy Hipoveenria de 1861 quien configure
T imseriein e hipetec: con cardccer constiativo, fue como e -
dos es conocido— el Uedigo Civil a disponer que «es indispensable.
paca que Is hipoteaa queds v liduments constinida, gac ot dosumento
e yue 5e eoastifuya sea inscrile en ¢ Registm de [a Propiciudy.
1575 en cornelacion cor ¢l articalo 15-2 de Ta ey Hipotecaia -
twal). T esta farma, aurue | regla gencral cs el
que tiene Ia inscripeidr, sin embego o puede hipotecarse ' qus pre-

ctor deciarative

9
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misiea puciers derivacse v, consiguientemenie, 1o produ
ded gue se necesitaria nara el crédia torritorial,

Cor agudeza dise Roca Sastrs al definr los carscrercs de la higiote-
ca que «Fista 7o desposesin ce la casa hipetecad e 1 natisal e
s 10 L exige expresamente Ia leys 3 cuizs sea, por cso, que laripoce
€l le dedien wna payer atencion, cusndo, & mi Juicio, cn csta sitcuns-
tarela radica Ia nteljgencia del problema, pues solnente entendiendc
esta situac. 0 desposesonia puede saplicarsc l especial relacicr erre
el Repisirs ce I Prepicds ¥ I hipoteca.

S se piensa que ‘a sesuricud cel wifico dessansa e I publicidad
existente dentro de un etz nado sistera juric. os obvio que los
derectios de garanlia yue pretender fomentar el crécita ferrilc-iz]
oo es La hipaeca, deber esiar apoyados por exccliates sisienizs de
publicidad, como cs e Registial. B este serida cuicro recerds: una
frass que me cbligd a weflexionar sobre el comid de 1 labor ccmo
Registadar y en by, abirer dicro, I Direceidn Geaeral tefiriéndose
1w inserbibilidad de una bipoteca de mixio decit <por 1o cual cebe
darse i ales hipotezas Ja lexibilidad que vequerer s neves ides del
comercia, porque d seuit un CeTD TS Y Fasavn se contr-
iy a a Jarsizacion de o3 sezocia, €0 ' camsiguicnte erisis de
eabije. o 15 inmevilizaeion de lis carierss y euenius coientes bunc
5. . on suma, @ provocar sensiole reducior de 1 actividad indui-
£ 3 dao grave a la econcinia niciunc b (Resolucitn de 16 e Tunin
e 1636

Alinicla d

iseurso cuanifeaba I impertanc:a ce I bigote-
i, 5 e preciso insisi or cllo, solzmente 1=l 1615t el principi e
den piblicu ceandmico como s exizencia soctal y dz mercado, de
orma que &1 ser  fncicmumento, s siempre o5 mejorsale. tarpecs
puede depender ds sirzunstanzias muables

D esta forms. y como conclus.3n e estos prisme:os putades, se
estuciurs la selacion prupiedsd Regisiro & lignieen coro misdin de
posibifar al ipotecnmie I acrediseicn de su it lariad real lo que e
sirve para fasilizarle al menos el aceeso & s recursos ancieros ne-

> oca Sy R M. Reco St Suncunil, Do ipotsari. T VIL o
S0, Bosch, Bacesi. 108, . 1
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oy conformado y, una vez nserie, el sistema d
la toda su eficscia de forma que qeda oajetivade, e decir, queda noe-
e npore al propio Kegistiador en fu-
tras califieaciones. Asf debe eaenderse Lo dispuesio pasa v
eclificasitn del Regist:ador ec e, aroulo 18 de 14 Ley Hipoeenra
<por I e resulic . de los gsienios del Reiston: y 1o
s6lo se fmpore al Registador <110 Lambién @ 35 propias paiss cusos
Cerechos ol Reghiro publica y que se sneet.can sumetidas 1 1
sien y u los peneinios hipoieearios < peteren los pariiculares aco
erse & su proteszidn, y no solamente & ellos o userito sc impone
tambizn ol g, 44 forma pacde explicars:
omn el Registrador o v e s cal licacion pueca dencge. o sus-
sender Io Grderado por el Juez, ya cue by mseripeidn actin en o1 i
o objeiivo ce a ncrma, For la que puede que no se practique asicato
segitral debid & s ussticlus que surjan del Registio de la Proy
dad gare 116 del R.IL),

Este sentico objetive de 1 inseipean se eneuersa ca i, epre-
sentado en ol ariculo 1.3 de I Ley Hipoicearia cuande afrma: ol as
e enios del Regisien en euantc s refieren 4 Jos derechos insecibibls
cstin buje Iy salvaguardin de lus Tritunales, ¥ produ
electcs mieniras n s deche st inexzetitud en los Wminos esti-
slecdos e esia ey La regla chietiva, que s la propia inseripeidn,
praduze s propios slectos 3 6l s e espec ales medios de
dero, I Tey H patecaria puede mocificarse su
con: por a sia espec.ficada on el aieulo 40 del einila

Fotcedion dosarre-

rgane judicial, de

todes sus

cidn admitidus <
o, es decir,
cuerpe legal

Ls sszurdnd Jurfica, pues, se ndarenta <4 la propia inser peion
que cormo dalo objetive ha de ser toridn en cucra er Tt defensa y pu
blicidad de los derechs arivades. T propia ondenamierio jardico po-
ieivo reflieras st dea vi que sonsidera que en matesia de dereshos
reales primn el prinzipia de orden piblico, cntrs cllus ol proncipio de
orden pibiica ccondmice. y que solamente el tdf 20 jurtico p
ar asegurad a través de reglas ¢ configusadas por los particu’sres,
ez s les impanen, <o narm, gque reglamens. ifereses piivedos.

Posssion, aparencia. publicidnd, seguridac Jurid ca y Reg:sue son
corceptes nisseonectados, depencientes unos de alros, que sirven piia
relleiar el Funeionciicszo de o sistema, Tedo ¢1o cobra mis sentide
s eabe cuanda s apica 1 1 Bigoteca. De codos os sabio que Ssia e
on derseh weal de gacarta e I que i il carezs de posesion, por
I taato de apariencia propis. por o tanca de L publicidiid e de

2
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témico de Nii-

La Academia sc congratula de contarte coma A
mero. Te felicita v le Feliciio € su nombeo por oste mome:sa. ¥ espe
£ que nuzsera amisced nos hags mejares. ¥ haga exrensiva la felicita-
citin 2 tades los tugos, porque tmbién ol éxito o3 de cllos. Un éito
aesin clos no hubieras conseguido.
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CONTESTACION
DHILEXCMO SR D. VICENTE L. SIMG SANTONIA

EXCMA, Sk DECAND L TS 1 CaLin b AICGAROS D VAL SN
¥, Como tl, PRESIDENTE DE La ACADENIA VALEVCIANS DE: JURISPIL-
DENCIA Y LESISLACION

FXCELENTISINGS E ILUSTRISIMDS SESORES ¥ SESCRAS.

AN ¥ Conpaios.

Flnuevo Académice de Niimero, al que hoy reeibimos. Dow Juax
MANLEL Lioris Gisee, aciba de leer su discurso de ingreso sobre EL
REGISTRO ¥ LA HIPOTECA, DOS REALIDADES INSEPARA-
BIES

La exdimacion de o3 méritos que concurren en uma peons pira
ser elegida Académica de Numer csti perfectamente reglamertada en
o5 Ebtatutes de nuestra Avadenia, gue estivlecen un procediients
obistivo, al ex i que para ser lesido son candic ones precisas les de
tener el grado de Doctor o Licenciado ¢ Desecho y KABERSE DISTIR-
IO NOTABLEMEITE EN L INVESTIGACION, ESTUDIC ¥ PSACTICA DEL

b aquf T pach i bl que ese requisiio ohictiva Fa sico
cumpida con un curicadum Censo, intense y exienso, como cs ¢l quc
nes cftece el secipiendsrin,

Nacid ea Valencis en 1953, CLrse sus primerss estnlios e el Cu-
Tegio San José d Calasan de esta ciudad, en cuya Facusad de Dere
eho siguic lus carscs de 19702 175 anteniendo el Preo Extraordi-
naric de 1 cenciauea con un trabajo, dirigedo por el Procesor Gitram
Gonzilez, sobre Lu SELASIGN MGRAT-DERTTA TRAS 1 RETOUAA 1. 11
Y0400 PRELMIAR DL CoBG0 Ot

Fiae «bolanios. La beca abterida cr ¢ Colegia de Jos Tiparioles de.
Sar Clermente de Bolania = perm il especia/izarse en las disciplinas

40
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e Derecho Civil y Derecho Aprario, y et 53 tesis docteral dirigid
Por Frofssor LUt FERR1 bajo ¢l iulo 15 70R%0 AL €03

e FemLICo, <ot la que alcansd el Premio Vitario Enmancls 1L 2 la
Enejar tesis de Derecho Privido e dichs Universidad de Bulonia,
1971977

Ingre: ol Cucrpe de Registridores de 1a Prapisdad,
iviende sucesi irlos hipol Coga:
s, Daruca, Albada, Aldaya y ahera Liia

Inicic. y Ia cantinia, su setividsd daccate ¢ nvestigadora, cn 1986,
primero cr Ia Universidad de Yalencia y lusgo come Director del érea
e Dereehe Civil en el Cenlo Universitaio de Estuc.os Juridicos San
Pabla CLU

Ticne 56 publicacicaes, y 70 se erea que e riia 1 sSlo de aspe
s relaionsdos con su prefesidn de Registrador ce la Prosicdad o con
comerarios a Resoluciones. ce ln DGKN. Ha heehe otras iecursiones,
siempre secrtadis, en otros caros del Derscha Civl, ales como la
canaidac del menor pars olorgar capitalaciones. la meidencia e s
Fuptures matrimonales en of Dereens de sucesiores, 21 Derecko es
ol al servicio del marronio s de la fanilia, el orden poblice como
o general delimiative de 1 lietue, v Iy moral e Derechu dentru
el Cedigo Civil.

Noes ésla La primera vez que tengo e honor de contestar a un
Académicn de Namero, ni en esta Acudents, i en viras os & 135 que
también perterezco. en tedos 105 cases he de confesar haber sentido
qué cosa s ¢ asombro, y siempre he dividido mi respuests en res
puntos eseneia.cs. el prinero ya me he oupado. era y es mision mis,
e nembre de ' Acarnia, de eaplicarles 3 ustedss los méritos de Don
Juan Mantel Llopis Giser, 2ara eniri a formar por-e de 25 desa los
titacion. Creo que son sobradds y justitican una cleccidn jusia. Mi
asembro e esta priciers parts ha Sico deble: por una pirte, descurir a
Jurn Maniel, de quien era compiisrs y conucida, pero no amigo.
como desde ahora seré: por nien, el hechn de que un Registrador de la
Peopiccad cligiera para contestar a su diseusa de ingreso a un Notario
al gt sl cenocia de ombe, y con ¢l gue tan solo existi cieta
afinidad profesional  humaa (i Doctor ¢a Denechu en 1957, profe
Sar adjurto por opesieidn e I Fneu i da Deresho hasta 1962, Noa-
o desde o v durante 18 aios Peofesor de Pririza Juridics en
Ta Escucla que luawioa bajo los zuspicios del Hustre Colegio de Abo-
ades de Valencia. No ade ser ebalonivs, wanque 10 intenté, porue
me Zlliron meritos.
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Hacienda con focha 12 ce diciersare de 198 sobr
comisions: 6. informacisn  clismies y publicidad
e las entidades e <1édito, de aplicaciG supletor 2

Traign a colacifin esta Orden parque Fara que se cumpla tda la

tidsmentc s nos b, cxpucsto sobre el valor corstiniiz
er funcicr del Registro, e nicesario que ¢l Registrador
b Una ESCIITURS PUBLICA AUTORIZAEA POR NCTARIC. QUC una vez
calificula se i serihe. L citadn Orden explics s 1inalidad en su
predmoulo imponicnde al neraria un sspecial deber de colsboruc
DEBERA, COLABIRAR EL NOTARIO QUE AUTORICE 14
TANO HIFOTECARIC ADVIRTIENDO EXTRESAMENTE AL PRESTATARIC DEL
SIGNIFICALN UE AQUELLAS €14USUL 3, QUE POR <1
TLENICA PLDILEAR PASARLE 1 ADVER 103, No @s dste el lugar, i tengn
tiempo ni espacia pars dilucidur los efectos reyisirales en 2aama a
erus, pur aguel walor constiuive, y s efectos extranegistisles do
aquel'ss cliusulas s mplemente onligacionales, validus inier pares
Fero que quedan fucra de! jucgo rosisir].

Llcga asi a s fercera y Glima parie de mi intervencisn, que tieac
e s e g 25 y b demostszco ser Juan Masel, 2aca sratar de ca-
lar s hando en su persanTidc, pore el ser o ssid siep.
deshaciéndose y rehaciéndose temporalmente para lisgar con mu
paciencii a 10 que quiere ser. Por susite, escribia HENR DERGSON, <¢l
“Tiempo es una bendicion porque impide que lody pase de uni vz
toda de galpe ¥ e un golpes, In que nns da amplitud para movernos.
por un camin abiero. Juzga t miso edmo has eaminac, sabiend
@ donde querta ir, cen ur caminar que significa una tensicn dc. impetu.
que terming ol legar 3 L e de e monteta ce la serenidad con-
quistada con tnto esiuerzo.

Claro csti qe es doloraso 1o Guedarse con un (ostro querido. e
jurnos de L ciudad que amancs, zbandonar la trstezi que nos refugia-
a0 alegria de muesiro somcnte, separiinvs del pegueo relo) oue
arantiza In seguridnd de las haras fgua'es. Te nemes clegide por s
ropios mériles. pero <o ms clegido porgue escés en plena

aventud ¥ pougas en o capsramos mi-chas cosas buenas, la pulsicn eo
l fmpetn diigide hacia algo, n ¥a Yugo & Japreciso, s CoNCrSto y
determinados tu ser y estar 2 jurista complsto. K1 hambre y L sed so
a5 més urgenies a satisTacer de todas las necesidudes, y 1 fieres ham
by sed e cjercer de jurista, peca ser fusto, porque et la pulsicn ju-
ridicu se ha
sidn sentida

Formas ée actuas

o e pasicn jurdica, en hisgueda voluctaria, en pol-
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Tuar: Mansel, cuanda me lamaste que tal vez conocias mi

Gexco siempre con los Registradercs, quo foeron mis
preparadores en la Oposicion a Natartas (Den Envlia Bartual, Filia-
na Caro y Juio Monterde), y ¢an los quc azn sido «mis Regmstre
resa er las pocas Notarias que he servida (Puebla del Cararcina], 5a-
gunto, Castallon y Valauc.al, con apenas media excepeitn que
oo o eyl e

‘Dusante 37 aos de prafesién s6lo he mantesido un reursa a efee-
o doctrinales. e de Ferder, lo que €1 S moeNto su-
puso decepuitn, pero luego eric dlegris, ul vor gue VALLET GE GOYIL-
st deferdla m st con duras crfieas ol St. Regisinadar § 5 b
Dieceion General: e que es mejor, que en la seciente legislacion
Secicdaces mersantles. mi crteric ha sida recagids de forma clara er
o i ey

Scpuramente © cstards proguntands  queé cuente viens
o s orgullo personal,
comestacicin, & i postura, siempe e
o s vioie la ley. No voy  cenverdr 1 contestacidn en an rectrse,
Dern e sl porg 12 ne quiero, sina porqe 1o pueds, dada la exiraor
dinzsia bordad ¥ valor d w diseurso, que no hi querido perderse co
laberinto que acasions la visisn cercana de las probleras diarios, has-
] s e 3 vetes s vscurecen o eingigion. Octaz con 13 el
ciéa Registie-Hipateea, o que con e Tiale Preliminar el Cédign Cie

que corren el peligra de minimiirse. 7asta el mismo olvido. Las
. como Mzestro que cies, hacencs refexierar sebre Jas cucstio-
s Tard:mentales de (o el sistema paca consretar luego el abajo &
determinedas materias que come cerolaric de o3 prineipios sdmiter
acarde con Ins reghs s, en temas como

Legitimaciin y expecididad ¢ detennicacion

A, has sabido dositiear g3z dos realicades insepurables. aden-
trindanos en o elaridad e los coneepios: Prapiedad-Registrs ipote
a; Posesicn-Registso-Fipotecs: el prineipio de legitimzcidn registral y
el acieedar porscario: y la especial dad ea el odjeto de L hipoteca

De tode cunnio has dio, et dmene, - scl uiern detener-
e on L3 aspecto que consicera <] més esencial y dada la necesavia
ferenci & J3 awtuacice, notarsal progianente dicha, Me rofiere al prin-
cipin de seguricad jurldica tan claramencs recodv en nuestro (e
constitucional de 1978, v desarrcladepor I cue 4 rasairs cortespon
de por Ia Ozden del Ministeriv de la Presidencia de 5 de mayo de 194
il conuntmente for 105 ministros de Justicia y de Tecromia y

e

s, que
ino jusificacicn en la seunci parie de mi

< caniento, tito ¢ cuNC
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2 que han depositado en i con s propaesia, & I Facultad de Der
Sho de 2 Universidan. e Valensia erscnd an ol Time S, Divector
el Departanznto de Derecta Cidl el Dr. D. Lorenzo Prats 4 1o Fun-
dacin CEU. San Piblo representada Fer 4 Presiceute el E:

D. Alfonso Coronel de Falua y por su Director llmo $r. D. Juse Luis
Pallarée las apor-unidades £ sienwe e bin deaarace par esiud
sprender ca cllss v dz cllos y que e han facilitado ése contacto tan
vivificante que es L relacién gereracional con lis sucesivas promocic-
nes de estudiantes de Dervco,

También dsoo sefeciinz de forma muy cspecial @ quien tan am,
Blemente s hi brindsdo coma membio de esta Acaccmia 2 contesta
i disertacion: ¢l Bacino. Sr. D. Vicens Sind Statcaja. s quien agr.
deze ruy sinceramerte qué a psar de <us michas peIpaciaNz: na-
cierales ¢ fermugionsles. hiya tenido ¢l erpo neccsaria para esta
aqui en este acto, a5 come agradecerle por anlicinzdc Iy cumplida y
merecica sosucsta quc a buer seauro ha de darme ¥ de fa que sola
e cabe i et de e, dhdo sus amplios
miatos, ef (omar buera ot de ela,

Tacbiéc. agiadecer & los compcasntes e la Junta de. Colegio de
Albezados, usf como a Jor componcries de I Junta e Registeadores e
Ia Comuidad. Valencicnn i presencia en este a2:0, 2 ity quesida
amigo e Exemo. St. Obispo de Carisgena  quien por uas vez y sin
que sirva de prececente he sido ve quien le he unurc-ade la palibr
wwidicn s ¥, y s asi e sie s e de esetarle, y 3 oo
Vs, pacientes armizos que han sezuida esta Giseriacian s3I me resi
ofrecerles adems de mi agradecimienio que es taucho, i homensjc
s siacern por 53 conf.anza y anistad, valores que ¥a los distruca y
que grasinsamene han depositad e 10y e @ csoro cunsziene |
que 0 se cumpen en elos los earacierss que el an. 352 del Codizo 1
ibir s1 23010 eu' 0, pues son bien patesies y me consia su legid-

o prs i

A tocos machas gracias

a
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potecis e wt e que Tuadarseatalmests ha de estar orevisto € el
meraento e a consti S de la Wiotecs. Ky identement
el présiame hipoteearic e vert reflojtdo o7 ¢l momenns o
Ta jecuica Lipetecaris, no se pueds olvidar que lu b
rech d mealsascicn de valor, pero consicero ¢ La hip
sczuridad acuia i ncipalmenie sodre el bipotecinte medilizandc sus
ultades respecto de bicr.
Fuede conzluirse que o pucds separarse Iy visin d= 1 hiporeca y
tadel Regitrn de 3 Proicdad. Una y otro son weal-dades juridicas que
han sido conf s 3 cescrolladis desde of principic de forms Gl
que existe eaies ellas una iniis unidn, sun re i

b sistemna regisiral iparece configradd 4. servicio co gt
el desde el b i amplianco su funcica de formi que se La id>
perloceionndo el funcionzm:zato s principius hipetecaos que en o
primer momento tusicran L mesor ofieacia en coparzeicr. con el
seato, pern cae servian pira garsatizar los derechos reales inserios y
To que s s importante dar una pubicicad s exacta en s meicria,
1o que se gansoa on sexuridad part e o sBrmorial ¥ en sepuricad
jusidica

Quiero coneluis ssta exposizion afiemando como la propiedad
s sejeta 4 1 hipeteea queds wedalizada por elli, ce forma
que altera Jes face ades dominicales cel Giular, y descans en b publ
cidsd que le da el Registro d I Propiecad, st 1o prevefa la lew, y asi
s heneficin y da sepuridad al erédits (ermitorial y ast desde esa pers-
P n toil la problemiticu que ¢ <.seita e
tormo <« I hipotees. Es a mi juieio muy ¢ 17l el legar a eatencer el
st de ese dereeho i sin examizar el {uscier imieno
de una inst ucidn corme: e+ el Regisso de 1t Prosiedad, que s
a siemprs al servicia de! Dereeh el wilica jusidico inmebs o

Tora o5 ya d agradecimien:os, aeradecimicalas e extin basados
e el afeetc y gratited a <odos aquellcs que siempee ha venidn con-

estz Real

craelle

sualcier

-« nescindit

Acsdemin g I que ruy sincerames.e me hira el peten
Quiero agradseer & la Assdemin Valensana de Legishe G y Jurispiu-
densia v wuy especialmerte @ su Pros dente el Fxema, Si. Decaro D,
Luis Migeel Romern el nomnaanies:o ccmo mienbro de a mismn

como a st Vicedeeano ¢l Lo, Sr. 1. M guel Guillot, iawbién y muy
especialmente ol Tsire Coleglo do Regisrahares de la Prpicdad y
Meseanuiles e Espia repressatado ca este acto por mi retunl Presi-
dene territorial § amizo el lime. Sr. D, Viceate Dominguez la confian-
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viamente ne se Taya nsesito, de hech g
previamente insorico su derech real gue da en

Nosucenle b mismo <o la et bigo ees, Iy mobaria, a siemp
comiderada secmana sencr de [ inmebiiaria. La corocic ley de Hi
aoteea Mobiliaria v rends sin Despasimicatc de I Posesin de 16
e dic embie e 19534 10 diu ¢ pusc delinitive parn o esiablec micito
e un Rewistno e Propiedad Mabiliarin, Fa st sentido se expresabi
4 propia Fxpasicin e Motivos de Ia ley cuando decii: «ha sido chie.
1o de meditacisn el alcince que ez durse al muwn Registro, e el
sentdo de sf sciia 5 de pr
piedad e, 1 mades d le. recugiers teda la it
i furidica c Jos bisnes.s

s de comia serti 12 vecesiad s un rlors or el Registro de
Ios dienes uebies, de manera que se acomade o Ius nucvas exigen
del erécita =1 misine tiempe . las suficiertes garaniias al
ncreedin, y este senlmiznta que nace de L4 misna doctitna ha leg oo
Laribién a pssmarse en les 1exos posit vos que anvuciar 13 cumtio
imminene ex 1 givien jurfice

Quicrs suscitar aqu: L cuestise del a'cunce ce  rofarica y sacerlo
desde a perspectiva ce uma ley que ha sultido nuchos y diresos ar
arss como es 1 ley d 1954, E1 g edor hahfa s con dos tradicic-
s principics: el que Ia hipcieza sclo pocis tener come chieto los
vienes inicbles 14l eomo s reguly en ¢l 3. 196 o la Loy Hipoteea
iy 1874 del Cadigo Civil) v el que  pre-ils il puodd. darse a -
vés del do: o ce bier pisnorado {ace. 1863 del Cd-
digo Gyl Se considersba que se estaoa produsiends un lozro
importantc s el Senkizo Juridizo y e se rompisa o estechos wol-
e en prinepic se sujetabi po- fa i
i considerarse pisa delisiiivo, e so instues un reg stro
propicdsd mebiliarz, ai s¢ estsbleeit, como se dovia anes resp
del Regisiro de L Propiedsdd Inmabidfasia, L relacicr enire propieda
Registid ¢ hipoteci Lo yuc eviden cmente 4 mi uicio ha supuesia ur
G s e de la escasa ilizcicr de esie midio de garunti, com
s el se dirk

e uiera deberd rencr

Jente establicer un sisterza de
opicdad inmu.

I+ Pert o se diu ol au
n

st o D, Tranicin 6 1 13029 02 Diemre e 1959 n
e s 00 o g el R M contd 1 aptcacon b ey 141955,
2522 T, 3 que s g < e g s 7 s <eins e ndoss 23

o s 2ol o il 161 Kegament 6 1556 S o pu
Beplatona e teon e bicns sviches. Tocavts s o s 506 s o5
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identifizablos y por 10 tanto registrables, sin ambargr v e que seu
aventurado el profetiesr que la reforma snuncinds no aleanzars o
teemos indicados y elle por Fizoncs, 4 mi Juicio, significativas como
que In anunciada reforra se dice s realizizd via roglameato, cuandu
T imporiancis y profundidad del tema y su relac:n cun el réimen u-
Fidico de la propiedad mucble exigir k1 forma ce Ley: y ademis qiic-
daindetermivao en las disposicionss idas si la Reforcra se exten-
derd a Los bienes mucbles registzables o scamen e 4 ulguncs de cllos,
aquelles de un mayor valor ecengmico. Se corfiomariz asi In ruplor
e la regelucién de los bieres muchles al establccer un difsrente cégi-
men jurtdien pe-a ends grupe,

En el XI Congreso Intemnacicral de Derecha Rogisceal se reci-
miznda en su Conclusicn osiava y en waterin d= Henes muchles cue:
a-Paga su inansic culacn e tengan en enenin los dios o idenific
i suficientes 1 rovis de sus caracterfsticss fisicas u otros medios de
determinacita adectados para el ipo d¢ bin que se trate,y h.-Se deju
en manos de cada uno de los cdenamientos l4 cunsenicreia o 0o Fara
implant: un Regisiru aereditativo de la ttular dad, al menos frentc
terceros sobre cetermingdos bieres muchles, eronaves, autemaviles,
o simplemente cpuar por ua registro de gravimenes”. Con cs1o se i
nifiesta que no puede sonsidezarse una Costring wuidorue e esta e
i, dependiend pora su aplictcidn del grado de cvolcida registral en
sc encaentre cada s:stema jur‘dico. Considera que el nuesira se ha-
la suficiznterente desarrollade paca miciar <54 nueva andadur, Sin
cada la experiercia vbleaida por 1 llevanza del Regiscra de hiporeen
wwhilizria y prenda sin desplazamiento de Is posesicr he sido suli-
clence para que pueda darss con Tadumentc un nueva s impertasie paso
en i garantfa mobilizia. Los avances iencos permien us mejor
ident(Tcacion del bica, ssf como o mecios :nformticos facilien 2x-
traordinriaments ura infurrcidn versz avrea dsl paizonio mebi-
lissio

Aligeal que die especto de 1a biputeca inchilicia, respeia e
T msiliari s dates estadistieos son tunaién signifiessivos, pues en
el alo 1996 el capita garantizadc 4 ravs de ssia figora 3a sido suze-
cior & los trenta y sinco mil usscientos willoes de pesetas 3. 1o que e
Letavia s reveludor, el nimero de opesacionas Juridicas reslizacas

reduzido, no s de nnventa aperacinres dz hiporeen, I que ccn-

T, 1995, mim. 3. i 2558
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e ciche que
ol fruto 4

¥ ds 1954 e un Jogro. y 1o Tie pues babfa sido
o larga cvolucion gz se iniciaba en el afia 19,7 sohre
eréit mkilaric: sgiicols, que se continuaba cor. . “lamida prerds
aceiteza (20-11-1035) v que isalizar’s con la ley die 195, ahoea cuall
2ada y su Reg.cmento v 17 de Junio de 1955

Vallet sl ratir ce los sfecios del Registo creade por & Ley e Hi
povccn Mohifaria y Prends. sin Despszansentu e ¢ pusesion, dife
sencia catre squil en ol que s inseribe 1 hiprreca del cue se prac.icu
L preada. Bl prime -¢ trata de un verdadero reyisto o gravimenes.
Senmeaute 4 s ©atiguas contad. s de hipctezas, en donde la bupo-c-
imitise of
principic de e piblica seistals y ST tessira e prendi sin desplea
et ds T pescsica cuya funcion «debe ser s Mocesta er cane
ques se limka L detean naicn del erzdo de pricridad snre s suce-
Sivas prendas o el cierre registral cuand €l se .oz waa solk
pignoraciin sobie el objcto”.

L dovicina de Torma mayerituria apeesta e e faturo pos un Re.
it de Ta Propiecat Moiliar.a. pero logicamente no referida a todo
s Salimente n g e ellos. En este sent o la coc-
tora Rodrig.z Terrerc ha manifesticos: <Pensiines que mds que difi-
eultosi seifa claramerte JiGpica i ereacion de un Regisuo de o Pro
piedzd, de toda la propiedad woditiaria, No asi en cambio
Festringiend el propdsia & o bienes yue hemus lamaco caistzas)
como son los posibles objete de Fipotzca mobiliars (. 12 de ey
Hipotecaria mcbuliaria y Prenca sia Desplazariento de la Posesion;

5 los bugizs posibs o etos de Higoteea Navalo .

et misio modo Valler, eiiando Ia docting seaica por Reyo
Mastinez, distingue entre un pritse: 2t pa de Sienes muebles que de-
orfan fzaeribinse e cuac &) dominio y los gravirsencs, 4z un scn-
rupe e bienes 2 los que I i rigeion y publicidad sGlo fuera
posible cuado ¢l grieamen esiuvie

D suerco can lis iceas expu
nes rebles deberi ser e s propicdad respecto de agusllos que seim

ca mebil i neri ene pricidad, 2 g8 o 2

o muchic

s 1 ide

s, el musve Regis o de los bie

Sl s Goycisclo | B, e af e ipetena ot e
s prercin s dsphtsiniens e a o R e Gl e
SN i s s . £
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e a contuacion, de L relacidn entie posesidn-Registro ¢ Fipetoea,
velrigndome e neevo o L inmobiliaria,

L. POSESION-REGISTRO E HIPOTECA

Es una expresion general de la docuing que bt publizidad d los
bines mucales cozsponde 15 puscsian, mieniras ce dicha facion
para s bienes inirebles la csempera ¢l Registro cc It Propiadad
Esta sxpresicn asi ‘omulada e inexacia, pueste que < Regisuro de |
Propicdzd no [ sustiids i T .
Lienes inmnucbles, ni wmpoc se e dir qu b pasesida y el Re-
ta de la Ppiedad sean cquisclentes, 3 1o qus més adelarte me r
it

Cundo pussidin el problema se.
complica ante su wisin cnecpie. L 2oscsion —sizuzendo o Terni
U Gl admite tres sige.ficacas distinos: 1 poseson come contenide
e derecho; I posesion come tequisico pasa I adcuisiiin e ur do-
Fecho 12435y 1t posesion. onsideri s f istu, 1 posesion per sc

De etos res sentidos selamente el dltima friercsa en el precentc
sudio, ya que &0 priniens b sid admitid por ol Registeo de fa Pro-
picd or la via del articula 38 d La Ley Hipotecuiia s
titafaridad vegistral o presume; con el ez e en
tida cueicn suire indieidn < fascipeien, tema i
deshortaria el presente, y s6lo 4 posesiia considerada
Ia cie refleja L relseion entr la figeea juridica y ¢l Rewisiv, v er éste

Jsexn en el regiren juridicn 2 s

Lata de na tigans o e T

o 1 dise-
o que

s Wpaizes el ol i o 65 o s
e, e 8 st oo 1t 1 31 70
A 200 e s e i iy g6 it de NG 06
oS blenes e s e . s o) o o, i Acese, Bl CO
£ el S e e

o et seride Cars Maioce cusdo i <P lvidad b siepre e s
i o el o 1l ez s s o s &
i Pt s s s s pulicdad & 54 %5630 s viderci .t
S i s del posedr Sohr T S5 o, L it g o
s 5 11 i gt dl - s €12 . s prends publicr s
s condo <icende <o e 1 el 42 ubl i wakaal
o e il e i s e umue-les, o
o Gl e s pessonie o 4 1o y
precei o st garionc i B e, cons 1990 i, 5

A s i o o e oo e s b,
e Especabnnte o 18 o o R 6 S0t Obcs sompios
T o, M 1955, 5155

e
s ice o,
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Sluys que ¢l capital garantizado en cada una de cllas cs especialmente
Slevada, y i ese (ipe de garantty solurzente < uliizado por agusllas
arandes cmpresas que pucden reulizar invessiores per eifras alis. L
pegiichn y meciana empresa no wiliza, o no le permiten uiilizar, este
i e ipotec:

Cay se muesira serprendid it esis, y de abi que aliicis: <Las
rances Gnanzas se Dusan hoy 2n l0s biznes muebies. en lus erpr
e variudzs elases. No podia maniencrse 1 tesis que s6lo os iom
bles de esas empresas fuerun s suscepiibles de garantizaclas, Las ma-
quinarins pasein cLmplidamente este roguisito ecundmicos, yero cos
eluye afiemando <No vemos won claridad ¢ 2orqué de Ly escastsima
utilizasi6 de esta hipotecius, y esa cespués de saber efeeadd un and-
Tisie compurativo ente las dos posibles elases de higoleca, en ol e

iste 1 uobiliaria unss mayorss

—seyiin ol cliado Liposeearisii—
ety
A i juieiu son acertadas s afirmsclons vertidas por Cansy, pero
cansidern que es oura L1 causa criginidora de la escasa wilizacion de T
hipoteea mobiliria y de I prenda. No puede perderss ds visa que
ser un regisiro de los amados juridices, pero no de popiedad, mermu
swelicasia y la ecnfianz que sobre €l pueds depesiturse. La inexisten
cla de It reluciin propiedad Registro ¢ bipoteca en 1a ley de 1954 hu
Supuesto en Ios maznentos actales Ln rero importante, que sl i
elorma con profurdidzd pusde sepsrar. Tempoco creo que esia sea ki
nice, casa, by ot v 2526 bien delimitad fa relacica con esa o1
nstitucifin que es la posesién tn impurtante en ateria de derechos
¢ espaeialmente sobre bienss muebles ! De el paso 4 ceupar-
Seqie 1y et <a gl cn 1 Argaio del i 1996 e s Dises 61 G
el 1o g oy e Notar o sl Easnizado por s bz il
el e 9373 00490 . Miniero 6 Nt a1 1596 ol . . 074
o otpuni o A1 12 Hpoteet b art o 4 a3
s 13 siocion de s b5 2 4 s e a -1 -
e en 11 nrsobhats o de a Ley) 1n cslencia 12 capaeidul - i
s ot 3 9 173 s Nerteis de s potecs il scn v e e
e ol sl o e 3 irece - un Zeech do wrend e
Loy s et b propiedud < . e i I i e 1 0
it 106 <t 0 et 3 L7881 610 preit S oo pus e G
s o breedort 1 qu b ok gz ety e e 4 54 foope
e o ceomis s o0 B £ 0 ot Hpoted deben er e
s, Gty Séuchen Care . Gorio i
o B Aranaud. Py ona 1593 pés. 154y s
Rodgues Beren dic <3¢ <5 el aprecis I pr et incemparibliznd que
e a5 5608 1 un o s 2 Wpote a5 I
i £ €14 ok Ul s o 4 e Cod g CRiL 3 s sl
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proteccitn no slcanzard jumis el grado de cficacia que se obtiene el
Registro ce I Propiedscds .

Djanco 1 un lade In propiedad no inserita § volviendo s Ja que ha
sccadico alos libros del Registro se puede decir que 1 posesicn scbre
los bisnes inmuebles inscricos carece de senfide, pues al ser considera-
dien su aspecto fictico hace imposible su constancia registral. Kl no
significa, & mi juicio, que 1 Ly esié definiends b natt raleza de a po-
scsion, no le cortesponde al derecho inmobiliario reyisiral declarar si

e s que desde €] punto de vista regisal  funcic que podrin do-
serpenar a posesic 1 supern sor o tunto, no
sucde enterderse que Is misia spo

s petecto.

“Noora it y a pes
it e ambas. L soscsicn y ol Regisao e In Pepiedad o
tran ue. fundamento conjunto y desierollan una uncidn furdicn sem-
ance. s squiparacicn 2 produce en sus clementos bisicos: ol
uncepto de pubicilad y apariencis, Debe recardarse Io dicko por
D7 Piewzo cumda scnis e <Hig on l campo d Ios dersehs s
les dos grandes formas e publicidad y aparencia.. 1°-La i wacion de
apsriencia de ttlardad 1621 Gae e produce por an 5 200 extsric: de
recognascibilda pescsicn); 2@ -La sitnciés ereade.por L nserip-
i en los Registro pilices egisen de 1 propicdd )

Es ev.denta que, can posiriondad el sistems egistel 1 ico <vo-
Husicrando cienifica y fotdicamente, micsrs que el sistemn poscsc
o etd rechudo  detenizados supuestos v, al com se i antrior-
e, on umn rogrssiva rogrsicn ante 1 sspircién cominmente
st de un Registo de fa Prepiedad de Liees micbles .

L recicn publcid y spariencis 3 an nima que on ocisiones
pudon concire,en st setico Cio Mirtines airmes <L putdic
cidid 10 e api-iencia. Tt 5. sn embargo, un ipa ptoldgico de pu-

i, o pede menusprecinrse la reli-

o
ontnide por
e 0

s Penads, V. L. Derechos rales  Deresno Iy egial, o
Loper Lépes v Momes Penadds. el Tin: 1o Bans. Vaoci, 1994

" Vs Benadie o <. pis. 85, dice oL
ersion d 3 iion e sacs - 1ex

s e il e

o b i i
bicnes inmuchis Adf I 1 en e possicn. e 1 sashanendo por
e e r2UREICh pars clon 112 do bienas maZhes, Qe son susecpites < e

et dnicact etonsves, s, ooyl i pesac, dleciodemés
Hos 1)
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necesariamere debe cinrsc ef anicula § de la ey Hipoiscar a cusndo

entes al mero o sial hecko de poscer no s

e eLos wlas e

criibless.
La welacicn puser
sefis ol desgriciadaments desapareeids Eipoicesdists Chico Oriz v
Lo o NG zistro con una pulicidad mis
rellnad y perfeeta, se v ¢hiro yue su senidy absorbeate ¥ 1oopuli-
15 1

s o podia aceger 1 I paszsidn ¥ ésta no Fodia dejar de exisir y ne
Padia tapoco dejor o atio. La soscsicn
Siguid dano publicidzd 3 i os & esp:das del Registro
cenir, o) propio Regisira. Realidad y Registro prasticaban la polficl
el grunido y
La werza y la o grilica de li expresicn le sests exaeitad. Lo
setin no b desapaecic del réeimen reg.lados de los bieaes in-
ebizs, pags s.sue siendo by fam de publicidat e exise sobis
agquells propicdad que todua ne I accecido al Resaie, La ulim
refirra de T Ley Miputecaria de 19:44-46 ne modifies e eiteria de
e e deelaratiea y velntaris . <Ligue l faseripeidn constiutic

¥ Registo se b conventid e Cilfil con

Legas: <Al nacer 2| K

Zador de'Ta publicidid “enfy 17 enem go i sial: ol registro

ilicada pLbl

Zarpazos .

v se sigue cers.derunda come el deal a conseg.ic, sin embargo
eraotun a introduccion de un eabio e importante did l odi-

vl esenss propieds | it

Laexiatencin de un dorl tipe e propiedad edata pertectsmen
“eflsjade an Iy Expesicion de Motvos de a ley de 19
“Cierio e ¢l v
2 de dos clases de prepiedad, L inscrita y T no inserita... Pore inieria
o mayer st ce clla permanezcin al rrargen del Registiu, 1o se po-
A dictar. Tas disposicionss adszuadss e evTacisn de sem
s

D todss fotcras, el manterimientn de a posesion e medio d
publicidad inmebiliaria ne puede sonfundir s
sensiblen-eate iaferior a la que proporciona el Regsua. En
2 puetd quiem citar cuino sme: o de autaridad al procesor Man-
165 cusmro rlima; a aparienela derivad de i pusesion, aunque sn
fems. i-obiliarie carece i 11 efieacia... que acbles, ¢
fambida mpariantc y signizativa. basta cl punio que crive hablar de
un estatnio propin de 16s derechos rediss no nserilos. SE10 que esu

o decia

e ordenamientc inrobiliaro auplica la coes st

nie

e docirse que s el

* Chien O, 1. M. Esalios susre Derch Hincssate. 1.1 B4, 2 Viaial
Pors. Muct, 1585 i, 643
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blicidad, cuanda 30 manifiests la que correspondes ¥, lo que obliza
zin cl
Disciunario de la Real Acadennia sstos dos gt leudus: st u
parecer exter or de una persana 0 cas 3 <cas
Por lo tamto, 2ao o] misteo émine, estd prescate |a concor
T verdad, v squello que sir ser soisciden:s ces I realidad sin cmkar-
208 v de wim g com. | pablizidad deviens oo i o fuese,
Pucde docizse, por ell, eon Diez Piesize que <Tode media de pbici-
ad eren una apariereia, 0 v:ceversa, tods aparienc s es ella e 51 mis
£a0 ua: formia de publicidads ™, publ cidad gue “anta 52 re2liza a oy
e pase 30 como 4 ruvds U6l Registo e b Propiedas

Lo conrienei se origing tnte de T po:
gistrl on g detennento pars decir que
dea 1 es nueva, pus ya de antes se Nurdams:taba la proseceion 2o

recordar los stgnificados del €émiro. Ln saparicacias tene

exige ser examinada

Sesorkn en que é €n1 om exterior zaciin de u propicdad: de esta fer-
10 14 proczecicn al pescedor ers, en definitiva, Ia proccecian del pro
piciario. Posteriormente a. ser lu proteccion de la posesion ur
Condivin e ¢Lalqu e puseedur, y i s6lu del propietitio, se hizy oe-
cesario smplar dic Fandamento de la proce
ciea.

ernindes Gil refiriéndase a I pasesicr y a I aparieacia dect:

Eaire L funciones que eumple I posesion lizura la do uncar un

aparicacin, pera s e Iner b po- camplen.. 1o tercerns se i
Fena T apariercia y confian en ella, o va porgue sen apariencs. sino
en evanto ésta, carceicade de otos o hace suponer
s expresaty pualica (o ralidad. Por eso 3 apaiencis e rateria o
bicnes mucbles deserracia un cometide similar al ce la publicicad -
icsl en mateaia de bienss iniuel
reehos realos mobiliaricss ™

Pern la apariz-iein jurfdica no basia pare Justfies y (undamentir
poscsion y mucho menos ¢ Registro, e ah cse deha ctendrse o 1o
apariencia y al seniide que de la isma se L7,

L publicidac s priducs taato cuzade wan liesta 1 cal.dad coro
cuando s publica zgaclla . no cs. ARar bicn, In mauricacin o es ln
enfsma poscsion, sino aquel cue oiros piens a posesidn. s
i se L sitad anfezunsne € s g e mizntaas que

dac. del Reg <o de la Propied:d funciona de erms

nenios ds juic

s ¥ respectn de determinades de-

* Hemincer GiL A it pis 5






